Bureau de Courtage
A l'attention de Mr
Av.

1 Bruxelles

Bruxelles, le 15 février 2014,

Cher Monsieur,

Suite aux dégats des eaux, qui se sont produit le 28/01/14, dans le café, dont Mr
Cullus est propriétaire, il ma demandé de venir constater les dégats et essayer de
découvrir l'origine de la fuite.

Limmeuble se situe au coin de Yav. dThearbeak. I} est situé au rez gle shaussée de
I'immeuble et occupe toute la surface au sol, a I'exception de I'entrée qui donne
acces aux etages.

Le cafe, sur sa partie droite, est couvert au-dela de la facade par une extension vers
I'Av. d'Ttterbeek (+/- 3m de large sur toute la Ig de I'immeuble coté Itterbeek).

A 2.2m du coin droit extérieur de I'extension et a 1.3m de la paroi longeant
Itterbeek, une fuite c’est manifestée.

On paut obsanver une &ache aw plafond en forme de T. Cette fche est bordée dune
aureole de dépo6ts, qui laisse penser que cette eau vient effectivement de I'extérieur.
Auréegdle de couleur brunatre.

Le propriétaire me fait remarquer qu’il y un un tas de trous dans le plafond qui ont
été rebouchés. IIs correspondaient apparemment a divers passages de files
electriques. Ces remaniement dans le faux-plafond ont-ils modifier la situation ?

A dire de l'occupant, une fuite similaire s’est produite I'an dernier vers le mois de
mavrs.

Les fuites sont trés rares, sporadiques, de faible intensité. Probablement sont-elles
lifes a une combinaison de facteurs. De fait, lors des treés vidlentes pluies du mois
d’octobre elles ne se sont pas manifestées !

Jai fait un test d'humidité avec un testeur ROMUS MINI 93250 de PROTIMETER pour
vérifier la présence d’humidité dans les supports. Dans un premier temps, les
électrodes ne signalaient pas la présence d’humidité, donc signal vert lumineux, voir
phote 14.09:17. Ensuwite, je me suis randue compte qu'a landioit de lp panse aans
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le plafond, les 2 couches de matériaux n'étaient plus solidaires ! En enfongant les
electrodes jusqu’a la butée cette fois, on détecte la présence d’humidité, signal
rouge, voir photo14.10.34/14.11.14.

Je suis momide sur e struckure @ partir du premier élage, pour me randre campte
que la peinture de protection qui avait été mise sur I'étanchéité bitumeuse était
dégradée sur toute ‘la surface. A Tendroit de Ta pense, et de '1la Tuite au rez, rien n'est
flagrant, de I'eau boueuse stagne dans le creux. Mais, je n‘observe pas de
décollement de la membrane ou de fissure importante.

Vue générale : 14.12.48, 14.13.08.

Proposition !

Au minimum il faut effectuer une réparation de fortune a endroit de’la pense, en
espérant que ce soit suffisant. Recouvrir la jonction toiture / parois verticale par une
bande étanche assurerait une solution pour la périphérie de I'extension.

Repeindre une partie du plafond aprés un petit enduisage de la zone concernée :
0.5m?2.

Monsieur Cullus a un contrat d'assurance : souscrit par vos soins.
N° de police :
Police incendie RSI- Habitation.

Monsieur Cullus me dit gu’il a ouvert un dossier de sinistre aupres de vous. Si c'est le
cas, voici de quoi le compléter. Si ce n‘est pas le cas, voudriez-vous l'ouvrir et
prendre contact avec moi ou avec Monsieur Cullus. Merci.

Bien a vous, Anne Nyssen.



